PRO(?RAMA DE PROTECAO E DEFESA DO CONSUMIDOR-PROCON
Rua Alvaro Mendes, 2294, Centro — Teresina - PI, CEP: 64000-060
Fones: (86)3221-5848 - (86) 3216-4550

TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA

O PROGRAMA DE PROTECAO E DEFESA DO
CONSUMIDOR, orgiao de execucdo do MINISTERIO PUBLICO DO
ESTADO DO PIAUI, por intermédio de seu Coordenador Geral, o
CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS DO PIAUi
(CRECI-PI), autarquia federal, com endereco na Rua Mato Grosso,
275, Teresina-PI, ora representado por seu Presidente, o Sr. Manoel
Nogueira Lima Neto, Rg 208.768 SSP/PI e CPF n° 096.236.043-00 e
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, empresa publica federal, aqui
representada pelo Sr. Francisco Elizomar Nunes Guimaraes, RG
773.584 SSP/PI e CPF n° 320.237.583-00, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com endereco na Rua Areolino de Abreu, 1349
- 5° Andar, bairro centro, Teresina-PI, nos termos do art. 129, III da
Constituicao Federal, artigos 81 e 82 do Codigo de Protecao e Defesa
do Consumidor, artigo 6° do Decreto Federal n° 2.181/97 e artigo 6°



da Lei Complementar n® 36, de 09.01.2004, segundo as clausulas e
condicoes seguintes:

CONSIDERANDO que a defesa do consumidor é direito fundamental
previsto no art. 5°, inciso XXXII, da Carta Constitucional de 1.988;

CONSIDERANDO que cabe ao PROCON buscar a harmonia das
relacoes de consumo, mediante a preservacao dos direitos basicos
do consumidor

vem buscando a harmonia na relacao de consumo através da
preservacao dos direitos basicos do consumidor;

CONSIDERANDO o que dispoe o Codigo de Defesa do Consumidor
em seus artigos 6°, inciso IV e 22, entre outros;

CONSIDERANDO o que dispoe a Lei Federal n° 4.591/64, que
disciplina os registros imobiliarios e particularmente seu art. 32,
cuja redacao predispoe que:

“Art. 32. O incorporador somente poderd negociar sobre unidades
autonomas apoés ter arquivado, no cartério competente de Registro de
Imoéveis, os seguintes documentos:

a) titulo de propriedade de terreno, ou de promessa, irrevogdvel
e irretratavel, de compra e venda ou de cessdo de direitos ou de
permuta do qual conste clausula de imissdo na posse do imével, ndo
haja estipulagées impeditivas de sua alienagdo em fracdes ideais e
inclua consentimento para demolicdo e construgdo, devidamente
registrado;

b) certidées negativas de impostos federais, estaduais e
municipais, de protesto de titulos de agées civeis e criminais e de
onus reais relativante ao imével, aos alienantes do terreno e ao
incorporador;

c) historico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os
ultimos 20 anos, acompanhado de certiddo dos respectivos registros;

d) projeto de construcdo devidamente aprovado pelas
autoridades competentes;

e) cdlculo das dreas das edificagcoes, discriminando, além da
global, a das partes comuns, e indicando, para cada tipo de unidade
a respectiva metragern de drea construida;



f) certidao negativa de débito para com a Previdéncia Social,
quando o titular de direitos sbébre o terreno for responsdavel pela
arrecadecdo das respectivas contribuicées;

g) memorial descritivo das especificacbes da obra projetada,
segundo modélo a que se refere o inciso IV, do art. 53, desta Lei;

h) avaliagdo do custo global da obra, atualizada a data do
arquivamento, calculada de acérdo com a norma do inciso III, do art.
53 com base nos custos unitdrios referidos no art. 54, discriminando-
se, também, o custo de construcdo de cada unidade, devidamente
autenticada pelo profissional responsavel pela obra;

i) discriminagdo das fracées ideais de terreno com as unidades
auténomas que a elas corresponderdo;

j) minuta da futura Convengdo de condominio que regerd a
edificagdo ou o conjunto de edificacées;

l) declaragcdo em que se defina a parcela do preco de que trata o
inciso II, do art. 39;

m) certiddo do instrumento publico de mandato, referido no § 1°
do artigo 31;

n) declaracdo expressa em que se fixe, se houver, o prazo de
caréncia (art. 34);

o) atestado de idoneidade financeira, fornecido por
estabelecimento de crédito que opere no Pais hd mais de cinoo anos.

p) declaragdo, acompanhada de plantas elucidativas, sébre o
numero de veiculos que a garagem comporta e os locais destinados a
guarda dos mesmos.

§ 1° A documentacdo referida neste artigo, apés o exame do Oficial
de Registro de Imodveis, serd arquivada em cartério, fazendo-se o
competente registro.

§ 20 Os contratos de compra e venda, promessa de venda, cessdo ou

promessa de cessdo de unidades autébnomas sdo irretratdveis e, uma
vez registrados, conferem direito real oponivel a terceiros, atribuindo
direito a adjudicagcdo compulséria perante o incorporador ou a quem o
suceder, inclusive na hipétese de insolvéncia posterior ao término da
obra.

3° O numero do registro referido no § 1°, bem como a indicacdo do
cartério competente, constard, obrigatoriamente, dos anuncios,
impressos, publicagées, propostas, contratos, preliminares ou
definitivos, referentes a incorporagdo, salvo dos antuncios
"classificados".

(...)”



CONSIDERANDO a realizacdo do evento denominado “FEIRAO
MORE BEM” nos dias 06 a 08 de junho do ano em curso, sob os
auspicios da Caixa Economica Federal, com a participacao direta ou
indireta das entidades acima referidas;

CONSIDERANDO que ¢ interesse dos acordantes proporcionar
seguranca nas transagoes imobiliarias, inclusive com a oferta e
pratica de publicidade destinada a comercializacdo em condicoes
regulares por ocasido do evento “FEIRAO MORE BEM” apenas de
imoveis que possuam memorial de incorporacao imobiliaria valido e
atualizado;

RESOLVEM firmar o presente TERMO DE AJUSTAMENTO DE
CONDUTA mediante as seguintes clausulas:

COMPROMETE-SE a CAIXA ECONOMICA FEDERAL a financiar
apenas a aquisicao de unidades imobiliarias que possuam Memorial
de Registro de Incorporacao Valido e Atualizado, na forma da Lei
Federal n° 4.591/64, requisito este a ser comprovado por ocasiao do
pedido de financiamento junto a mesma;

COMPROMETEM-SE as partes envolvidas a permitir as demais
construtoras, incorporadoras e imobiliarias cujos empreendimentos
imobiliarios nao possuam Memorial de Registro de Incorporacao
Valido e Atualizado a sua participacdo no evento “FEIRAO MORE
BEM”, com a finalidade unica e exclusiva de apresentacao dos
mesmos, sendo-lhes vedada a pratica de qualquer forma de
comercializacao sobre os mesmos;

COMPROMETE-SE o CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES
DE IMOVEIS - CRECI - a fiscalizar e autuar as atividades das
Construtoras, Incorporadoras e Imobiliarias, bem como o exercicio
profissional dos Corretores de Imoveis presentes ao evento,
denunciando ao Programa de Protecao e Defesa do Consumidor do
Piaui - PROCON/MP-PI qualquer forma de irregularidade ou de
descumprimento do presente Termo.

As obrigacoes do presente Termo de Ajuste de
Conduta (TAC) terao validade e aplicacao em todo o Estado do Piaui
e sua vigéncia sera por tempo indeterminado e se inicia
imediatamente com a assinatura do mesmo.



A fiscalizacao do cumprimento das obrigacoes
constantes deste Termo de Ajuste de Conduta sera realizada pelas
partes signatarias e por quaisquer outros interessados em seu
cumprimento.

O descumprimento injustificado por parte das
Entidades Comerciais de qualquer das obrigacdoes previstas neste
Termo, acarretara imposicdo de multa diaria no valor de R$
5.000,00 (Cinco Mil Reais) por cada consumidor prejudicado
pelo descumprimento.

A multa prevista no presente Termo sera aplicada
sem prejuizo das demais sangoes penais, civis e administrativas que
forem cabiveis, devendo ainda ser atualizada monetariamente no
momento de seu pagamento judicial ou extrajudicial e sera recolhida
a conta n° 1.588-9, agéncia n° 0029, operacao 06, da Caixa
Economica Federal, em nome do Ministério Publico do Estado do
Piaui.

E, por estarem assim os signatarios em comum
acordo, firmam o presente TAC em duas vias de igual teor, que tera

eficacia de titulo executivo extrajudicial, na forma do Art. 5°, § 6° da
Lei 7.347/85.

Teresina, 03 de junho de 2014.

DR. CLEANDRO ALVES DE MOURA
Promotor de Justica
Coordenador Geral PROCON/MP

Téssio Rauff de Carvalho Moura

Assessor Juridico do PROCON/MP-PI

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS-CRECI



